ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET
Hollolan kunta (jaljempéana myds ”Kunta”)
PL 66, 15871 Hollola
Y-tunnus 0146248-5

Tilan 98-409-4-56 maanomistajat

jaljempéna téssa sopimuksessa ”Maanomistaja”.
2. SOPIMUSALUE
Sopimus koskee Nostavan kunnanosan Kyyhyla I:n alueen seuraavia Kiinteistojéa:

Kuusimaen tila RN:0 98-409-4-56 Nostavan kylass4, pinta-ala noin 0,2 ha.
Sopimusalueen kokonaispinta-ala on noin 0,2 ha.
jaljempéna tassa sopimuksessa ”Sopimusalue”.

Sopimusalue on rajattu tdmén sopimuksen liitekartassa 1.
3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Maanomistaja sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistdmisest ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyvéa asemakaavoituksen valmistelu ei
valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen ja siitd, etté talla sopimuksella ei voida
sitovasti maaratd tulevan asemakaavan siséllosta.

4. LAHTOTILANNE

Paijat-Hdmeen maakuntakaava

Alue on osoitettu Nostavan taajamatoimintojen alueeksi, joka on osittain toteutunut
taajamatoimintojen alue tulevaisuuden raideliikenteen asemaan tukeutuen. Alueella on
keskustatoimintojen alakeskus-kohdemerkinta; kaksoisalakeskus, jossa julkisten ja
kaupallisten palveluiden sijoittuminen ratkaistaan kunnan tarkemmalla suunnittelulla.

Alueen laheisyydessa kulkee yhdystie 14037 Nostava - Herrala. Alueen laheisyydessa
on pééarata Herrala-Lahti; nopeille junille mitoitettu rata Herralasta Lahteen.
Liséraiteen rakentamisvaraus. Alueen laheisyydessa on kehittdmisen kohdealue; TEN-
T Skandinavia - Vélimeri ydinverkkokaytévan ja valtatien 12 risteysalue
kehitettavissa liikennejarjestelyin logistiikan ja muun elinkeinotoiminnan seka
asumisen alueena. Alueen l&heisyydessa on uusi raideliikennepaikka; Nostavan uusi
asema sekd maaliikenteen aluevaraus Nostavan logistiikkakeskukselle. Alueen
l&heisyydessd on voimajohdon yhteystarve 110 kV Nostava.



Jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 28.1.2021 Paijat-Hameen
maakuntavaltuustossa, joka ei ulotu télle kaava-alueelle. Taltd kaavamuutosalueelta
jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava-alueelle on matkaa hieman yli 2
Kilometria.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Hollolan strateginen yleiskaava 2017.

Sopimusalue on kyl&alueella. Kylaméisend alueena kehitettavé alue, jolla
rakentaminen voi olla ympardivéa maaseutua tehokkaampaa. Alueella voi sijaita
kyldasutusta ja siihen liittyvié asutusta hairitsemattomia yritys-, palvelu- ja tyoétiloja.
Kylaalue on MRL 168 mukaista suunnittelutarvealuetta. Uusien rakennuspaikkojen
toteuttaminen edellyttdd osayleiskaavaa tai muuta rakentamisajankohtana voimassa
olevaa lainsadadannén mukaista maankayton suunnitelmaa tai selvitysta.
Uudisrakentamisten tulee soveltua kylamiljodseen, eika se saa haitata myéhdisempéé
kaavoitusta. Rakennukset tulee liittda vesihuoltoverkostoon, jos se sijaitsee
vesihuollon toiminta-alueella.

Alueen l&heisyydessa on kehitettdva rata; Nostavalta kohti Lahtea tulee varautua radan
kehittdmiseen osana Lahden kaupunkiseudun junaliikenteen kehittdmistd. Alueen
l&heisyydessad on yhdystie seka pyoréilyn laatukdytévina kehitettavat ohjeelliset
paayhteydet; Herrala-Nostava.

Alue kuuluu Hollolan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle ja on vedenjakelun ja
jatevesiviemardinnin piirissa.

Ympéristovaikutuksia aiheuttavina toimintoina alueen laheisyydessa on kehitettava
paarata ja lilkennemaéariin perustuvan ohjeellisen paivéaajan 55 dB:n melualue.

Hollolan strateginen yleiskaava 2020 on hyvéksytty 10.5.2021. Hallinto-oikeus on
hylannyt tehdyt valitukset, mutta kaava ei ole lainvoimainen.

Kaavassa Sopimusalue on merkitty pientaloasutuksen alueeksi; Valjana
pientaloalueena kehitettdva asuinalue, jolla voi sijaita myos lahipalveluja ja asumiselle
hairiota aiheuttamattomia tyopaikkoja. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisié ja
turvallisia kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistdja seké korkealaatuista
taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon l&hivirkistyksen tarpeet seka
viheryhteyksien jatkuminen. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.

Alueen laheisyydessa on Asutuksen/tyopaikkojen sijoittamisen selvitysalue;
Merkinnalla on osoitettu potentiaaliset tulevaisuuden taajama/tydpaikka-alueet, joiden
toteuttamiseen ja sen ajoitukseen liittyy erityisid reunaehtoja tai liséselvitystarpeita.
Nostava: alueen kehittdmisessé ja jatkosuunnittelussa tulee turvata
raideliikennepaikan ja seudullisesti merkittévén logistiikka-alueen
toteuttamisedellytykset.

Alueen l&heisyydessad on pyordilyn laatukaytévina kehitettavat ohjeelliset padéyhteydet;
Herrala-Nostava seka yhdystie. Alueen laheisyydessé on kehitettava rata; Hakosilta —

Lahti rataosuudella tulee varautua radan kehittdmiseen osana Lahden kaupunkiseudun
junaliikenteen kehittamista.



Alue on vesihuollon toiminta-alueella; VVesihuoltolaitoksen toiminta-alue
vedenjakelun ja jatevesivieméardinnin piirissé.

Ympéristovaikutuksia aiheuttavina toimintoina alueen laheisyydessa on kehitettava
paarata ja liilkennemaéariin perustuvan ohjeellisen paivéaajan 55 dB:n melualue.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Suojelualueet
Alueella tai sen vélittdméssa laheisyydessé ei ole luonnonsuojelualueita.

5. MAANOMISTAJAN ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT
SOPIMUSALUEEN ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN
TOTEUTTAMISELLE

Maanomistaja on ottanut kantaa sopimusalueen asemakaavoittamiseen kunnan
lahettdman kyselykirjeen yhteydessd. Maanomistaja esittdd sopimusalueen
asemakaavoituksessa selvitettavéksi, voidaanko sopimusalueelle sijoittaa
asuinrakentamista 1 omakotitalon rakennuspaikan verran yhteensa noin 250 k-m2+ 50
k-m2 talousrakennukselle.

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siitd, ettd maanomistajan esittamat tavoitteet eivét
sido Kuntaa kaavoittajana.

6. KUNNAN ESITTAMIA TAVOITTEITA JA LAHTOKOHTIA SOPIMUSALUEEN
ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Kunta on asettanut sopimusalueen asemakaavoitukselle tavoitteeksi noudattaa alueelle
laadittua maakuntakaavaa ja strategista yleiskaavaa, jossa alue on taajamatoimintojen
ja kyldaasutuksen/pientaloasutuksen aluetta, joka edellyttd4 tarkemman tason
suunnitelmaa/asemakaavaa. Alueelle on mahdollista sijoittaa asumista.

Kunnan tavoitteena on, ettd tuleva asemakaavamuutos;

-luo alueesta yhtenéisen, vetovoimaisen ja viihtyisan asuinympériston
-on liikenteellisesti turvallinen ja sujuva

-huomioi luontoarvojen sailymisen

Mikali kaavaprosessin edetessé ei ole tarkoituksenmukaista edistdd maanomistajan
tavoitteita, kunnalla on oikeus keskeyttdd Sopimusaluetta koskevan asemakaavan
kasittely Sopimusalueen osalta. Mikali tavoitteiden mukaista kaavaratkaisua ei voida
edistad, osoitetaan Sopimusalue nykyista kayttotarkoitusta vastaavana virkistys- tai
maa- ja metséatalousalueena tai ympérdivien alueiden tarpeisiin vastaavalla
kayttotarkoituksella, tai Sopimusalue jatetdan pois kaava-alueesta. Talléin
Maanomistajan kunnalle maksamia maksuja ei palauteta ja tehdyista suunnittelutdisté
peritadn maksut.



7. ASEMAKAAVAN KAYNNISTAMINEN JA KUSTANNUSTEN KARTOITUS

Sopimusalueelta laaditaan ajantasainen kaavan pohjakartta mittakaavassa 1: 2000
Kunnan kayttdmien numeerisen kaavan pohjakartan laatimisohjeiden mukaisesti.
Kunta vastaa Sopimusalueen kartoituksen suorittamisesta.

Kunta selvittdd asemakaavoituksen reunaehdot Sopimusalueella. Mikali kunta toteaa
kaavoitukselle olevan edellytyksid, kunta valmistelee kaavaluonnoksen ja esittaa sen
kunnan elinvoimavaliokunnan kasiteltavaksi.

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kunnalle asemakaavan valmistelun kunnalle
aiheuttamat kustannukset. Edelld mainittuihin kustannuksiin luetaan asemakaavan
laatimisen ja késittelyn seké tassa yhteydessé tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamien tai hankkeen toteuttamisen edellyttdmien selvitysten ja vaikutusten
arvioinnin kustannusten korvauksena 2000 €. Liséksi jos rakennusoikeuden muutos
ylittaa 500 k-m? ja/tai kayttotarkoitus muuttuu, kaavan laatimisen lisdkustannus on 2
€/k-m?2,

Kaavan kustannukset laskutetaan kaavaehdotuksen n&htavillaolon jalkeen. Kaavan
kustannusten perimiselld ei ole vaikutusta kaavan voimaantuloon.

8. ASEMAKAAVAN LAATIMISEN TAVOITEAIKATAULU

Asemakaavahankkeen tavoiteaikataulu:

-osallistumis- ja arviointisuunnitelman néahtavillédolo syyskuu 2023
-asemakaavaluonnoksen nahtavill&olo joulukuu 2023
Elinvoimavaliokunta asettaa nahtaville

-asemakaavaehdotuksen nahtévilldaolo maaliskuu 2024

Elinvoimavaliokunta ké&sittelee asemakaavaehdotuksesta tulleet lausunnot ja
mahdolliset muistutukset kokouksessaan toukokuussa 2024 seké hyvéksyy
asemakaavan osaltaan ja lahett&a sen edelleen kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston
hyvaksyttavéksi. Kaavan hyvaksyminen tapahtuisi touko-kesakuussa 2024.

Maanomistajalla on oikeus keskeyttad Sopimusaluetta koskevan asemakaavan
laatiminen ja/tai késittely kunnan elimissé ennen kunnanvaltuuston késittelya oman
Kiinteistonsa osalta. Mikali kaavoitustyd keskeytyy maanomistajan pyynnosta, jo
kunnalle maksettuja suorituksia ei palauteta.

9. SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN
Maankayttosopimus laaditaan ainoastaan silloin jos maanomistajan kiinteistolle on
osoitettu enemmaén kuin kaksi rakennuspaikkaa tai enemman kuin 500 k-m2

rakennusoikeutta.

Kunta ja Maaomistaja neuvottelevat asemakaavaehdotuksen nahtéville asettamista
koskevan valiokuntakasittelyn jalkeen maankaytto- ja rakennuslain mukaisen



maankayttosopimuksen ja tarvittavat muut sopimukset ennen asemakaavan viemista
valtuuston hyvaksymiskasittelyyn. Kunta ja maanomistaja allekirjoittavat
maankayttosopimuksen ennen kuin kunnanvaltuusto hyvéaksyy asemakaavan.

Maankayttosopimuksessa sovitaan kunnalle kustannettavat korvaukset maan arvon
nousemisesta.

Maankayttosopimuksessa sovitaan Sopimusaluetta koskevat liikenne-, pysakointi- ja
rasitejérjestelyt, Sopimusalueen rakentamisen aikataulu, siihen liittyvét velvoitteet ja
sanktiot seka asemakaavan tavoitteiden tayttymisen valvonta.

Maankayttosopimuksen hyvaksyy kunnanhallitus.

(Maankéytto- ja rakennuslaki 91 a § ja 91 b, luku 12 a)

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS

Tama sopimus tulee voimaan sek& Kuntaa ja Maanomistajaa sitovaksi sen jéalkeen,
kun tdma sopimus on allekirjoitettu ja kunnan tdman sopimuksen hyvaksymista
koskeva pé&é&tds on saanut lainvoiman.

11. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistaja ei saa siirtad tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
Kunnan suostumusta.

12. SOPIMUSALUEEN LUOVUTTAA

Mikali Maanomistaja luovuttaa Sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle
tdman sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa edelleen Kuntaan nahden
tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei kunta erikseen siirtdjaa naista
erikseen vapauta.

13. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Lahden kérajdoikeudessa.



14. ALLEKIRJOITUKSET

Tatd sopimusta on tehty kaksi kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Hollolassa paivana kuuta 2023

Hollolan kunta

Maanomistaja

Maanomistaja

LIITTEET Liite 1 Kartta sopimusalueesta
Liite 2 Hollolan kunnan kaavoitusmaksutaksat 1.4.2020





sini.utriainen
Monikulmio


Kaavoituspalvelumaksut

Hyvaksytty: Elinvoimavaliokunta 11.02.2020 voimassa: 01.04.2020

Tuote ja palvelu: Kaavoituspalvelut

Asemakaavoista, ranta-asemakaavoista ja asemakaavan muutoksista aiheutuvien kustannusten
korvaukset

1 Pienet asemakaavat

Asemakaavaa, ranta-asemakaavaa tai asemakaavan muutosta voidaan pitda pienena silloin, kun
-rakennusoikeuden muuotos on alle 500 k-m?

-kyse on kohtien A ja B mukaisesta kaavasta

-kayttétarkoitus ei muutu .

Pienissa asemakaavoissa kokonaiskustannus muodostuu asemakaavan kasittely- ja
laadintakorvauksesta , ks. kohdat A ja B

A) Pienten asemakaavojen kasittelysta perittavat korvaukset
Asemakaavan kasittelysta viranomaistyon osalta perittava korvaus sisaltaa kaavaprosessista
syntyvat kulut, jotka muodostuvat neuvottelu -, kuulemis-, kopiointi- ja muista toimistotyon
kustannuksista seka luottamuselinkasittelyihin liittyvista valmisteluista

Euroa € alv 0%

Korkeitaan kaksi erillispientaloa (AO) kasittdva asemakaava tai asemakaavan
muutos tai muu vahainen asemakaavan muutos 2000,00
(alle 5000 m?)

Korkeintaan nelja erillispientaloa (AO) kasittava asemakaava, asemakaavan

muutos tai muu vahainen asemakaavan muotos (5000 - 10000 m?) 2500,00

Asuinkerrostalojen tai rivitalojen asemakaavan muutokset 3000,00

B) Pienten asemakaavojen laadinnasta perittavat korvaukset

Kaava-asiakirjat vahaisissd asemakaavan muotoksissa ja pienet asemakaavat voidaan laatia
kunnan tydna tai hakija voi teettaa ne konsultilta.

Asemakaavan tai asemakaavamuutoksen laatimisesta kunnan tyona peritdan
kaavanlaatimiskorvaus kasittelykorvauksen lisaksi. Kaavanlaatimiskorvaus sisaltaa kaava-
asiakirjojen tekemisen ja suunnittelutyon.

Euroa € alv 0%

Korkeintaan kaksi erillispientaloa (AO) kasittdva asemakaava, asemakaavan
muutos tai muu vahainen asemakaavan muutos 2000,00
(alle 5000 m?)

Korkeintaan nelja erillispientaloa (AO) kasittava asekaava, asemakaavan

muutos tai muu vahainen asemakaavan muotos (5000 - 10000 m?) 2500,00

Asuinkerrostalojen tai rivitalojen asemakaavan muutokset 3000,00

Kohdassa 1 tarkoitetusta kokonaiskorvauksesta on maksettava 1000 euroa kaavoitustyon
aloittamisesta tehdyn paatdksen saatua lainvoimaan. Maksun suorittaminen on ehto kaavatyon
kéynnistamiselle. Loppuosa korvauksesta peritddn asemakaavan tultua kunnassa hyvaksytyksi.
Asemakaavoituksen hakija vastaa mahdollisesti tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain tai
hankkeen toteuttamisen muutoin adellyttdminen selvitysten kustannuksista ja arviointeihin
liittyvista kustannuksista.




2. Asemakaavat, kun rakennusoikeuden muutos on yli
500 k-m? jaltai kayttotarkoitus muuttuu

Euroa € alv 0%

Viranomaistyon korvaus hankkeissa, joissa kaava- asiakirjat laatii konsultti.
Asemakaavan kasittelysta viranomaistyon osalta perittava korvaus sisaltaa
kaavaprosessista syntyvat kulut, jotka muodostuvat mm. neuvottelu-,
kuulemies-, kopiointi- ja muista toimistotyon kustannuksista , luottamuselin
kasittelyihin liittyvista valmisteluista ja asemakaavakartan littamisesta kunnan
paikkatietojarjestelmaan.

1 euroa/k-m?

Maankayttopalveluissa viranomaistydona tehtavat asemakaavat . Edellisessa
kohdassa mainitun lisaksi kustannukset syntyvat kaava-asiakirjojen
laatimisesta.

2 euroa/k-m?

Kohdan 2 mukaisesta korvauksesta on maksettava 2000 euroa kaavoitustyon aloittamisesta
tehdyn paatoksen saatua lainvoiman. Loppuosa korvauksesta peritadn kaavahankkeesta tehdyn
asemakaavanehdotuksen nahtavidolopaatdksen saatua lainvoiman.  Asemakaavoituksen
hakija vastaa mahdollisesti tarvittavien maankayttd- ja rakennuslain tai hankkeen toteuttamisen
muutoin edellyttdminen selvitysten kustannuksista ja vaikutusten arvointeihin liittyvista

kustannuksista.

3. Erityistapaukset ja erikseen sovittavat korvaukset

Erikseen sovittavissa isommista asemakaavahankkeista tai
asemakaavahankkeista, joissa kerrosalan lisdys on enemman kuin 500 k-m?,
solmitaan kaavoituksen kaynnistamissopimus (MRL 91 b§).
Maankayttosopimus kumoaa tassa asetetut asemakaavan kasittelysta ja
laatimisesta koituvat maksut.

Hinta sovitaan
tapaus-
kohtaisesti

Mikali kaavahanke liittyy kunnana aloitteesta tehtavaan laajempaan
asemakaava-alueeseen, sovelletaan harkinnan mukaan alennettua taksaa.
Taksa sovitaan erikseen rakennusoikeuden suhteessa tai muuten erikseen
sovitulla tavalla.

Hinta sovitaan
tapaus-
kohtaisesti

Mikali asemakaavoitusta pyytaad useampi kuin yksi maanomistaja jaetaan
kustannukset heidan valillaan rakennusoikeuden suhteessa tai muuten
erikseen sovitulla tavalla.

Hinta sovitaan
tapaus-
kohtaisesti
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